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ITBI — ORIENTACOES RELEVANTES

Este documento de orientacdo, baseado no DESPACHO CClI / ITBI N2 066 / 2016, apresenta
informagdes relevantes sobre a emissdao das GUIAS de ITBI, IMUNIDADE TRIBUTARIA, RESTITUICAO E
COMPENSACAO do ITBI:

SOMENTE O ADQUIRENTE, ou o RESPONSAVEL LEGAL com PROCURACAO e firma reconhecida
pode protocolar o processo para emissao do ITBI.

Para a emissdo da DAM - (Guia Provisodria) - a fim de recolher o ITBl a documentagdo é:

e)
f)
g)

Identidade e CPF do adquirente;

Comprovante de residéncia;

BCl — n2 da inscrigdo do imdvel para efeito do IPTU.

Escritura publica ou contrato de compra e venda do imdvel, com assinatura do adquirente e
transmitente com firma reconhecida em cartério;

Sentenca de DIVORCIO para efeito do ITBI referente ao excesso da meacio e,

FORMAL DE PARTILHA quando se tratar de INVENTARIO;

Se o requerimento for preenchido por representante legal - PROCURADOR - ¢é obrigatdria a
procuracdo com firma reconhecida pelo outorgante.

Existem 04 (quatro) tipos de IMUNIDADE e, para cada uma delas ha uma documentagio

especifica, como segue:

a)

IMUNIDADE DO ITBI - para a INCORPORACAO/FUSAO/CISAO OU EXTINGAO DE PESSOA
JURIDICA - do imdvel ao capital social da empresa, cuja documentagdo é:

e Contrato de constituicdo da empresa registrado na JUCEAL com todas as alteragGes
posteriores;

e Certiddo de Onus atualizada (cartério); Para que seja concedida a Imunidade todos os
imdveis devem estar averbados no Cartério de Registro de Imdveis em nome de um
dos Sdcios da empresa requerente.

e Relacdo de todos os imoveis constantes do requerimento, com suas respectivas
Inscri¢des e Certiddo negativa de débitos para cada um;

® RG e CPF e enderego residencial do socio da empresa;

e Balango Patrimonial nos dois ultimos exercicios da constituicio da empresa, a fim de
justificar o § 22 do artigo 156 da CF e dos artigos 29 inciso V, alineas “a” e “b”;

b) IMUNIDADE referente ao patrimonio, renda ou servicos dos partidos politicos, inclusive suas
fundagdes, das entidades sindicais dos trabalhadores, das instituicdes de Educagdo e de Assisténcia
Social sem fins lucrativos, atendidos os requisitos da lei (artigo 150 inciso VI alinea “c” e § 29, 32 e 49
e 156 inciso ll, § 22 inciso I) da CF/1988, cuja documentagdo necessaria é:

® RG e CPF dos socios da Empresa;
e (Cartdo do CNPJ;
e Certiddo de Onus atualizada (cartério)
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Para que seja concedida a Imunidade todos os imdveis devem estar averbados no Cartério de

Registro de Imdveis em nome de um dos membros da instituicdo requerente, e sem débitos de

IPTU e/ou TAXAS.

Estatuto Social da Instituicdo registrado no Cartério de Titulos e Documentos com a ata da
Assembléia de posse da Diretoria — com alteragGes posteriores;

Relagdo de todos os imoveis constantes do requerimento da Imunidade com as respectivas
inscricdes — BCl;

Certiddo negativa de débitos;

Lei que concedeu o titulo de Instituicdo de Utilidade Publica e Registro no CNAS — Conselho
Nacional de Assisténcia Social;

c) IMUNIDADE RECIPROCA — é a VEDACAO do artigo 150, inciso VI alinea “a” da CF : Instituir
impostos sobre patrimonio, renda ou servicos uns dos outros. E a IMUNIDADE referente aos Orgdos
Publicos, cuja documentagdo exigida é:

Decreto de desapropriacdo do imdvel a pelo poder executivo por motivo de utilidade,
necessidade e interesse publico;

Cartdo do CNPJ do Orgdo que vai receber a IMUNIDADE do imével;

Endereco do imovel, BCl;

Consultar de Débitos em relagdo ao IPTU.

A imunidade somente sera concedida apds a quitagdo de todos os impostos ou taxas existentes
no imovel pelo proprietario anterior.

d) IMUNIDADE DOS TEMPLOS DE QUALQUER CULTO —artigo 150 inciso VIl alinea “b”, §§ 12e 42da
CF/1988.

E a Imunidade referente aos Templos e Igrejas de qualquer culto, e a documentacio é:

BCl do imdvel e Certiddao Negativa de Débitos;

Consultar Débitos para verificar o IPTU e taxas em aberto.

Documento de Constituicdo da entidade catdlica, evangélica ou espirita, qualquer que seja
o templo;

Descrigdo das atividades essenciais, uma vez que a renda obtida com o imdvel imune deve
ser aplicada no préprio templo;

Para que seja concedida a Imunidade todos os imdveis devem estar averbados no Cartério de

Registro de Imdveis em nome de um dos membros da institui¢do requerente, e sem débitos de

IPTU e/ou TAXAS.

RESTITUIGAO DO ITBI.

Em relagdo as atividades acima, o contribuinte ao identificar que pagou o ITBI maior que o

devido, devera protocolar o Processo de Restituicdo de Créditos anexando os documentos:

RG e CPF do ADQUIRENTE DO IMOVEL;

BCl do imdvel e Certiddo Negativa de Débitos;

Escritura ou Contrato de Compra e Venda que serviu de parametro para o calculo do ITBI;
Comprovante - original e cdpia - do pagamento total do ITBI com valor maior que o devido;
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Em havendo débitos do imével em aberto, havera a compensagdo dos créditos do contribuinte com
os débitos vencidos, e o saldo restituido ao contribuinte;

COMPENSACAO DE CREDITOS

Em relagdo a atividade acima, o contribuinte recolheu o ITBI e por algum motivo a DAM foi
cancelada ndo tendo o contribuinte condi¢do de emitir a GUIA INFORMATIVA. Neste caso, o
servidor devera emitir NOVA GUIA DE ITBI em substituicdo a anteriormente cancelada, anexara ao
Processo que deu origem ao ITBI, e solicitard ao contribuinte o documento abaixo com o objetivo
de COMPENSAR o valor recolhido da guia cancelada, na NOVA GUIA emitida a fim de que o
contribuinte possa levar ao Cartdrio registrar o imével:

a) DAM acompanhada do comprovante de pagamento — original e uma cépia - a fim de que seja
anexada ao processo e encaminhado para COMPENSAR a DAM quitada na NOVA GUIA DE ITBI
emitida em substituicdo a cancelada.

b) Apds a compensagdo o contribuinte podera emitir a GUIA INFORMATIVA e averbar o imével no
Cartério de Registro de Imdveis.

c) NAO HA NECESSIDADE DE PROTOCOLAR NOVO PROCESSO PARA FAZER A COMPENSACAO DA
GUIA CANCELADA APOS O PAGAMENTO DA MESMA.
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